Zatacznik nr 2

Wz4r umowy najmu

zawarta w dniu ... roku w Katowicach
pomiedzy
Katowickim Centrum Onkologii
z siedzibg w 40 — 074 Katowice, ul. Raciborska 26
wpisanym do rejestru stowarzyszen, innych organizacji spotecznych i zawodowych, fundacji
i publicznych zaktadéw opieki zdrowotnej Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS
0000096116
posiadajgcym NIP 634-22-99-376, Regon 276201240
reprezentowanym przez:
lek. med. Wtodzimierza Migacza — Dyrektora Naczelnego
zwanym dalej Wynajmujacym

a

dla osoby fizycznej prowadzqgcej dziatalnos¢ gospodarczq:
................................................................... (PESEL .ccocvvvvveeeeecenen) Zam. W .. (kod
pocztowy ............ ) Przy Ul e , prowadzacym/cg dziatalnosé
fo{o XYoo Jo ETgor - I e JoTe I o - VAV V- [ SR PSRUPRPPRN z siedziba
Woteiirnninereeeeeeeseeenens (ereeerrnnnne ) przy UL ,
REGON: .....ceevveeeeen. S NIP: e, ,

dla osoby prawnej prowadzqcej dziatalnosc¢ gospodarczq:
.................................................................. , kod pocztowy et re et teaeaeny przy
Ul e , KRSt , NIP: ,
REGON: ...ccooiiier it , FePrezentoWanym/g Przez ......eeeveeevevereeeeeseeienenens

zwanym/zwang dalej NAJEMCA, tresci nastepujace;j:

§1

1. Przedmiotem umowy jest najem pomieszczen w budynku Administracji Katowickiego
Centrum Onkologii — Zespdt nr 2 przy ul. Jézefowskiej 119 w Katowicach o powierzchni
200 m?, wraz z dostosowaniem na Zaktad Patomorfologii na dziatalno$¢ niekonkurencyjna
w stosunku do dziaftalnosci Katowickiego Centrum Onkologii, zgodnie z Ogtoszeniem
o przetargu i ztozong Ofertg przetargowa z dnia ............. , stanowigcg Zatgcznik nr 1 do
niniejszej Umowy.

2. Plan pomieszczen i powierzchnie pomieszczen, stanowig Zatgczniki nr 2 i nr 3 do niniejszej
Umowy.

3. Pomieszczenia sg w $rednim stanie technicznym, uzbrojone w instalacje wod.-kan.,
elektryczng, c.o0. wraz z przynaleznymi elementami.

§2
1. Z dniem podpisania umowy Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem lokal wymieniony
w § 1 umowy.
2. Przekazanie przedmiotu umowy Najemcy nastgpi na podstawie Protokotu zdawczo-
odbiorczego sporzadzonego przez Wynajmujacego.

§3
1. Strony zgodnie postanawiajg, ze przedmiot umowy bedzie przeznaczony na Zaktad
Patomorfologii, majacy na celu zapewnienie kompleksowej i wielospecjalistycznej



N

diagnostyki patomorfologicznej oraz monitorowanie leczenia chorych  gtéwnie z
chorobami nowotworowymi.

. Najemca we wtasnym zakresie i na swoj koszt, w porozumieniu z Wynajmujgcym:

1) przystosuje przedmiot najmu na potrzeby prowadzonej dziatalnosci, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, z zastrzezeniem, zapewniajgc atrakcyjny, funkcjonalny
wystrdj, aranzacje, kolorystyke oraz wszelkie wymogi sanitarne,

2) zainstaluje liczniki wody i energii elektrycznej w miejscach wskazanych przez
Wynajmujacego.
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. Najemca zobowigzuje sie do przestrzegania przez caty okres trwania umowy

obowigzujgcych przepiséw dotyczacych Podmiotéw Leczniczych, w tym przepiséw
ogolnoprzestrzennych, bezpieczenstwa i higieny pracy, sanitarno — epidemiologicznych,
przepiséw przeciwpozarowych i innych, zgodnie z obowigzujagcymi wymogami w tym
zakresie.

. Najemca ponosi wytagczng odpowiedzialnos¢ za nieprzestrzeganie przepisow

porzadkowych i przeciwpozarowych oraz za wykonanie obowigzkéw zgodnie
z przytoczonymi powyzej przepisami i ponosi z tego tytutu petng odpowiedzialno$¢ przed
wtasciwymi organami i przed Wynajmujacym w razie wystgpienia szkdd wyniktych
z naruszeniem powyzszych postanowien.

§5
Wszelkie zmiany wynikajgce z modernizacji i dostosowania pomieszczen najmowanego
lokalu oraz dostosowanie instalacji wewnetrznych bedg wykonywane wytgcznie na koszt
Najemcy i wymagajg uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.
Najemca ma prawo do nieodptatnego umieszczenia w obrebie lokalu informacji
dotyczacej prowadzonej dziatalnosci, wytgcznie w miejscach ustalonych z Wynajmujgcym.

§6

. Najemca zobowigzuje sie wykonaé remont przedmiotu najmu umozliwiajgcy rozpoczecie

prowadzonej dziatalnosci w terminie do dnia ......cccceeevvnennnes , zgodnie z przedstawiong
wizjg i aranzacjg stanowigcy czes¢ integralng oferty, wykonang zgodnie z przepisami
prawa budowlanego, we wtasnym zakresie oraz na swéj koszt.

. Podczas prac remontowych Najemca na wtasny koszt zapewni wywodz nieczystosci

i odpadow budowlanych.

. Wynajmujgcy zastrzega sobie udziat w odbiorach z wykonanych prac remontowych

i spetnienia warunku realizacji zaakceptowanego projektu aranzacji wnetrz, w stosunku
do ztozonej przez oferenta koncepcji architektonicznej wnetrza. przedstawionej w
ztozone] przez uczestnika ofercie z uwzglednieniem prawa zadania, zeby wykonane
prace odpowiadaty zaakceptowanemu projektowi aranzacji wnetrza.

§7
Za wynajmowane pomieszczenia okreslone w §1 Najemca bedzie ptacit Wynajmujgcemu
CZYNSZ W WYSOKOSCI wevueerurrannnnes zt netto miesiecznie ptatny z géry do 10 —tego kazdego

miesigca, powiekszony o VAT. Stawka czynszu zawiera podatek od nieruchomosci
ponoszony przez Wynajmujgcego, w zwigzku z dziatalnoscig gospodarczg Najemcy.
Czynsz netto miesieczny bedzie waloryzowany corocznie o wskaznik wzrostu cen
towardéw i ustug za rok poprzedni.



3. Optaty za zuzyte media (energia elektryczna, woda i $cieki) Najemca bedzie pfacit,
miesiecznie wedtug aktualnych cen brutto i zgodnie ze wskazaniami licznikéw
zainstalowanych przez Wynajmujgcego.

4. Najemca bedzie ptacit optate miesieczng za wywdz odpaddw statych — naliczang na
podstawie czestotliwosci wywozow i kosztow ponoszonych przez Wynajmujgcego z tego
tytutu, oraz stawki brutto obowigzujacej w danym roku kalendarzowym wynikajgcej
z przeprowadzonego postepowania o udzielenie zamowienia publicznego na wywoz
odpadoéw komunalnych z KCO. Na Najemce naktada sie obowigzek segregacji odpadow
w tym odpaddw medycznych i niebezpiecznych (jesli wystepujg), zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami.

5. Woystawiane przez Wynajmujgcego miesieczne faktury beda obejmowac: czynsz, optaty
za zuzyte media, optaty za wywdz odpadow.

6. Najemca dokonywaé bedzie wptaty optat okreslonych w ust. 1, 3, 4 na konto
WyYNajmujgCego: ..ccvveurererrereereereane , W terminie 14 dni od daty wystawienia faktury
przez Wynajmujacego.

7. W przypadku nieterminowego wnoszenia optat Wynajmujgcy ma prawo do naliczenia
odsetek ustawowych, a w przypadku zalegania z optatami przez 3 petne okresy ptatnosci,
do natychmiastowego rozwigzania Umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia.

8. Wynajmujgcy zobowigzuje sie po zakoriczeniu realizacji umowy do zwrotu lokalu wraz
ze wszystkimi wykonanymi dostosowaniami pomieszczen, instalacjami, wentylacjami,
klimatyzacjami oraz wszelkimi poniesionymi naktadami poczynionymi w lokalu,
Wynajmujgcemu i ich przekazania po zakoriczeniu umowy najmu KCO wszystkie
wskazane powyzej dostosowania na wtasno$é Wynajmujgcego bez koniecznosci zaptaty
dodatkowego wynagrodzenia.

§8

Umowa zostaje zawarta na czas 10 lat poczawszy od dnia podpisania umowy.

§9

1. W czasie trwania stosunku najmu Najemca obowigzany jest uzytkowac przedmiot najmu
zgodnie z jego przeznaczeniem tj. na cele Zaktadu Patomorfologii, z zachowaniem
nalezytej starannosci wymaganej od profesjonalisty. Ponadto Najemca zobowigzany jest
na witasny koszt przeprowadzaé niezbedne remonty na zajmowanej powierzchni, jak
rowniez ponosié wydatki zwigzane z jej odnowieniem.

2. Najemca ponosi koszty utrzymania przedmiotu najmu, w tym koszty biezgcych napraw.

3. Najemca odpowiada za porzadek i czystos¢ w wynajmowanych pomieszczeniach i na
klatkach schodowych.

4. Najemca zobowigzany jest do ubezpieczenia swojej dziatalnosci w zakresie
odpowiedzialnosci cywilnej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz ubezpieczy¢ lokal
od wszelkich zdarzen losowych, w tym pozaru, zalania i innych o wartosci umowy
ubezpieczenia nie mniej niz 500.000 zt (OC) Najemcy.

5. Wynajmujacy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialno$ci wobec Najemcy za majatek
Najemcy znajdujacy sie w lokalu.

6. W przypadku braku mozliwosci korzystania z przedmiotu najmu Najemcy z przyczyn
lezgcych po stronie Wynajmujgcego czynsz najmu zostanie obnizony proporcjonalne do



czasu braku mozliwosci korzystania z przedmiotu najmu, przy czym okoliczno$¢ ta nie
spowoduje przedtuzenia czasu obowigzywania umowy.

§10
1. Strony ustalajg, ze Najemca wniesie kaucje w formie pienigdza (przelew) w wysokosci
stawki dwdch czynszéw  tj. ... zt, w dniu podpisania umowy na konto
Zamawiajacego NI ....oocivivieinicieee e Potwierdzenie wniesienia kaucji stanowi

Zatgcznik nr 4 do niniejszej umowy.
. Kaucja podlega zwrotowi w terminie 30 dni od dnia wygasniecia stosunku najmu.

N

§11

1. Najemca nie bedzie roscit, ani w czasie trwania stosunku najmu ani po jego ustaniu,
prawa do zwrotu poniesionych naktadéw na ulepszenia i modernizacje oraz remonty
przedmiotu najmu.

2. Naktady poczynione przez Najemce na lokal w taki sposdb, ze staty sie czesciami
sktadowymi lub przynaleznosciami budynku, w ktérym lokal sie znajduje, pozostajg
wtasnosciag Wynajmujacego.

§12
Najemca nie ma prawa do oddawania przedmiotu najmu lub jego czeéci do bezptatnego
uzywania, podnajmowania go ani oddawania do korzystania osobom trzecim w jakiejkolwiek
formie oraz jego udostepniania celem organizacji imprez okolicznosciowych przez podmioty
zewnetrzne.

§13
Po wygasnieciu stosunku najmu, Najemca zobowigzany jest zwrdci¢ pomieszczenia wraz
z wyposazeniem w stanie technicznym nie pogorszonym, z uwzglednieniem zapiséw w § 7
ust. 8 oraz § 11 ust. 2 niniejszej umowy terminie 7 dni kalendarzowych, na podstawie
Protokotu zdawczo-odbiorczego, podpisanego przez strony niniejszej umowy. Wynajmujacy
powiadomi Najemce o terminie zwrotu przedmiotu najmu.

§14
1. Wynajmujgcemu stuzy prawo rozwigzania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia
w sytuacji wystgpienia ktoéregokolwiek z ponizszych przypadkow:

1) opdznienia z zaptatg przez Najemce naleznosci okreslonych w § 7 ust. 1, 314 Umowy,
co najmniej za trzy petne okresy ptatnosci, po uprzednim wezwaniu do zapfaty
i udzieleniu dodatkowego 14-dniowego terminu ptatnosci,

2) nieprzestrzegania przez Najemce postanowien niniejszej umowy,

3) uzywaniu przedmiotu najmu przez Najemce w sposéb sprzeczny w umowa,

4) dokonywania zmian substancji przedmiotu najmu bez zgody Wynajmujacego.

5) zaprzestania wykonywania dziatalnosci, dla ktérej umowa zostata zawarta,

6) dalszego podnajecia catosci lub czesci przedmiotu umowy,

7) w sytuacji, w ktérej zakres Swiadczen, dla ktérych zostata zawarta przedmiotowa
umowa zostanie uznany za dziatalnos¢ konkurencyjng dla dziatalnosci wykonywanej
przez Katowickie Centrum Onkologii.



§15

1. Wszelkie sprawy sporne wynikte miedzy stronami bedga rozpatrywane przez Sad witasciwy
dla siedziby Wynajmujacego, w przypadku braku dojscia do porozumienia miedzy
stronami na drodze mediacji.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego.

3. Niniejszag umowe sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze stron.

Zataczniki:

1. Oferta Wynajmujgcego

2. Plan pomieszczen

3. Powierzchnie pomieszczen

4. Potwierdzenie przelewu wniesienia kaucji

NAJEMCA WYNAJMUJACY



